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การรับช าระภาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

 
 
 
 

รายละเอียดเกี่ยวกับภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้งที่ควรรู้ 
************************ 

ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษี 
คือ ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  
1.1 ท่ีดิน หมายความว่า พื้นดิน รวมถึงพื้นท่ีท่ีเป็นภูเขาหรือมีน้้าด้วย (แม่น้้าและทะเล              

ไม่ถือเป็นท่ีดิน ตามพระราชบัญญัตินี้) ได้แก่  
      1.1.1 ท่ีดินที่เป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เช่น โฉนด ตราจอง ตราจอง

ท่ี ตราว่าได้ท้าประโยชน์ นส.3 , นส.3ก , นส.3ข  
      1.1.2 ท่ีดินที่ไม่เป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล แต่อยู่ในความครอบครอง

เป็น บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เช่น สปก.4 , ก.ส.น. , ส.ค.1 , นค.1 , นค.3 , ส.ท.ก.1 ก , ส.ท.ก.2 
ก นส.2(ใบจอง) และท่ีดินอันเป็นทรัพย์สินของรัฐซึ่งมีการเข้าไปครอบครองหรือ ท้าประโยชน ์ 

1.2  สิ่งปลูกสร้าง หมายความว่า โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสร้างอื่นท่ีบุคคลอื่นเข้าอยู่
อาศัยหรือใช้สอยได้ หรือใช้เป็นท่ีเก็บสินค้าหรือประกอบอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และ
หมายความรวมถึงห้อง ชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดท่ีได้ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุดแล้ว 
หรือแพท่ีอาจใช้อยู่อาศัยได้ หรือมีไว้เพื่อหาผลประโยชน์ด้วย ไม่รวมถึงเครื่องจักรซึ่งเป็นส่วนควบของ
โรงเรือนแต่อย่างใด ในกรณีท่ีสิ่ง ปลูกสร้างยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ และไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้             
จึงไม่ถือเป็นสิ่งปลูกสร้างท่ีต้องเสียภาษี ตามพระราชบัญญัตินี้  

 
 
 

งานที่ให้บริการ  :  การรับช าระภาษทีี่ดินและสิง่ปลูกสร้าง  

หน่วยงานท่ีรับผิดชอบ :  งานพัฒนาและจัดเกบ็รายได้ กองคลัง องค์การบริหารส่วนต าบล   
ละลมใหม่พัฒนา 
 



ทรัพย์สินท่ีอยู่ในข่ายได้รับการยกเว้นภาษี  
พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ.2562 ได้ก้าหนดรายละเอียดของทรัพย์สิน          

ท่ีได้รับการ ยกเว้นไม่ต้องเสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างไว้ในมาตรา 8 ดังนี้  
1. ทรัพย์สินของรัฐหรือหน่วยงานของรัฐซึ่งใช้ในกิจการของรัฐหรือหน่วยงานของรัฐ  
2. ทรัพย์สินท่ีเป็นท่ีท้าการองค์การสหประชาชาติ ทบวงการช้านัญพิเศษขององค์การ 

สหประชาชาติหรือ องค์การระหว่างประเทศอื่น ซึ่งประเทศไทยมีข้อผูกพันท่ีต้องยกเว้นภาษี  
3. ทรัพย์สินท่ีเป็นการท าการสถานทูต  
4. ทรัพย์สินของสภากาชาดไทย  
5. ทรัพย์สินท่ีเป็นศาสนสมบัติ ซึ่งประกอบศาสนกิจหรือกิจการสาธารณะ หรือทรัพย์สินท่ี 

เป็นท่ีอยู่ของ สงฆ์ นักบวช นักพรต บาทหลวง ทุกศาสนา ศาลเจ้าท่ีมิได้ใช้หาผลประโยชน์  
6. ทรัพย์สินท่ีใช้เป็นสุสานสาธารณะ  
7. ทรัพย์สินท่ีใช้เป็นมูลนิธิหรือองค์การหรือสุถานสาธารณกุศลตามท่ีรัฐมนตีว่าการ

กระทรวงการคลัง ประกาศก้าหนด เฉพาะท่ีมิได้ใช้หาผลประโยชน์จึงจะได้รับการยกเว้นภาษี  
8. ทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนท่ีได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพื่อสาธารณประโยชน์

ตาม หลักเกณฑ์และเงื่อนไขท่ีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังประกาศก้าหนด  
9. ทรัพย์สินส่วนกลางท่ีมีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันส้าหรับเจ้าของร่วมตามกฎหมาย

ว่าด้วย อาคารชุด  
10.  ท่ีดินเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน เช่น ถนน สวน หรือ สนาม

เด็กเล่น  
11. ท่ีดินอันเป็นพื้นท่ีสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศ

ไทย  
12. ทรัพย์สินอื่นตามท่ีก้าหนดในกฎกระทรวง 
 

ฐานภาษี  
คือ มูลค่าท้ังหมดของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง โดยค้านวณมูลค่าของท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง

เป็นไปตาม ราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ



และนิติกรรมตาม ประมวลกฎหมายท่ีดิน ท่ีคณะอนุกรรมการประจ้าจังหวัดก้าหนดโดยความเห็นชอบ
ของคณะกรรมการ ก้าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์  

 

ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน  
สิ่งปลูกสร้าง หรือสิ่งปลูกสร้างท่ีเป็นห้องชุด คือ ราคาประเมินทุนทรัพย์ของ อสังหาริมทรัพย์

เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน และ เป็นบัญชี             
ท่ีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้รับแจ้งจากกรมธนารักษ์หรือส้านักงานธนารักษ์พื้นท่ี ตามมาตรา 36 
และมาตรา38 แห่งพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ.2562               
ก้าหนดให้บรรดาบทบัญญัติ  

 

ผู้มีหน้าที่เสียภาษ ี 
1. บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้าง  
2. ผู้ครอบครองท้าประโยชน์ในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ 

 

หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการย่ืนค าขอ 

พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ.2562 ก้าหนดให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมี
หน้าท่ีในการรับช้าระภาษี ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างจากทรัพย์สินท่ีเป็นท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างอย่างอื่นๆ
และท่ีดินท่ีใช้ต่อเนื่องกับโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง อย่างอื่นนั้นโดยมีหลักเกณฑ์วิธีการและเงื่อนไข
ดังนี้  

1. องค์การบริหารส่วนต้าบลละลมใหม่พัฒนา ประชาสัมพันธ์ขั้นตอนและวิธีการช้าระภาษี  
2. การเตรียมฐานข้อมูลท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง จากส้านักงานท่ีดินหรือส้านักงานท่ีดินสาขา 

และข้อมูลที่ผู้เสียภาษีแจ้ง เปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างมาใช้เป็นบานข้อมูล  
3. ให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีค้าสั่งแต่งตั้งพนักงานส้ารวจ พนักงานประเมินและพนักงานเก็บภาษี 

เพื่อท้าหน้าท่ีส้ารวจข้อมูล ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง  
4. จัดท้าประกาศ ก้าหนดระยะเวลาท่ีจะส้ารวจข้อมูลท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างให้ประชาชนทราบ

เป็นการท่ัวไป ณ ส้านักงานไม่น้อยกว่า 15 วัน  



5. จัดท้า บัญชีรายชื่อท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง บัญชีรายการห้องชุด (ภ.ด.ส.3, ภ.ด.ส.4)              
ปิดประกาศไว้ ณ ส้านักงาน เพื่อให้ประชาชนตรวจสอบ ไม่น้อยกว่า 30 วัน ปิดประกาศภายในเดือน 
พฤศจิกายน  

6. จัดส่งข้อมูล รายการท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง ให้ผู้เสียภาษีแต่ละรายทราบเพื่อตรวจความ
ถูกต้องของข้อมูล ถ้าไม่ถูก งานท่ีให้บริการ การรับช้าระภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง หน่วยงาน            
ท่ีรับผิดชอบ งานพัฒนาและจัดเก็บรายได้ กองคลัง องค์การบริหารส่วนต้าบลไทรย้อย  ขอบเขต          
การให้บริการ สถานท่ี/ ช่องทางการให้บริการ ระยะเวลาเปิดให้บริการ หลักเกณฑ์ วิธีการ            
และเงื่อนไขในการยื่นค้าขอ ต้องให้ยื่นค้าร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่นเพื่อแก้ไขให้ถูกต้อง แล้วแจ้งผลให้           
ผู้เสียภาษีทราบภายใน 30 วัน นับแต่ผู้ได้ รับค้าร้องจากผู้เสียภาษี  

7. จัดท้าบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง (ภ.ด.ส.1 ) และบัญชีราคา
ประเมินทุนทรัพย์ห้องชุด ( ภ.ด.ส.4 ) ปิดประกาศก่อน วันท่ี 1 กุมภาพันธ์ ณ ส้านักงานองค์การ
บริหารส่วนต้าบลไทรย้อย  

8. ท้าราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน และสิ่งปลูกสร้างและห้องชุด   จากส้านักงานธนารักธ์ท่ีมา
ค้านวณมูลค่าของทรัพย์สิน  

9. ส่งหนังสือแจ้งการประเมินภาษีให้ผู้มีหน้าท่ีช้าระภาษี (ภ.ด.ส.7) โดยตรง หรือส่งทาง
ไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ ภายในเดือนกุมภาพันธ์ของ ทุกปี  

10. ผู้เสียภาษีมีหน้าท่ีเสียภาษีภายในเดือน เมษายน มีสิทธิผ่อนช้าระภาษีได้ เงินภาษีขั้นต่้า
ตั้งแต่ 3,000 บาทขึ้นไป ผ่อนช้าระได้ 3 งวด ๆ ละเท่ากัน งวดท่ี 1 ภายในเดือน เมษายน งวดท่ี 2 
ภายในเดือน พฤษภาคม งวดท่ี 3 ภายในเดือน มิถุนายน หากผู้เสียภาษีไม่ช้าระภาษีตามระยะเวลาท่ี
ก้าหนดใช้ในการผ่อนช้าระ ให้หมดสิทธิ์ช้าระ และต้องเรียกเก็บเงินเพิ่มอีก ร้อยละ 1 ต่อเดือน ของ
จ้านวนภาษีท่ีค้างช้าระ เศษของเดือนให้นับเป็นหนึ่งเดือน  

11.ผู้เสียภาษีไม่ได้มาช้าระภาษีภายในเดือน เมษายน ให้ถือเป็นภาษีคงค้าง ต้องช้าระภาษีค้าง
ช้าระพร้อมท้ังเบี้ยปรับ ด้งนี้  

11.1 ให้มีหนังสือแจ้งเตือนภายในเดือน พฤษภาคม เพื่อให้มาช้าระพร้อมเบี้ยปรับ 
และเงินเพิ่ม  

11.2 ถ้าผู้เสียภาษีไม่ได้มาช้าระภาษีภายในก้าหนด ของหนังสือแจ้งเตือน เมื่อพ้น  



90 วัน ให้ผู้บริหารท้องถิ่น มีอ้านาจออกค้าส่ังเป็นหนังสือ ยึด อายัดและขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้
เสียภาษี แต่ต้องได้รับความ เห็นชอบจากผู้ว่าราชการจังหวัด  

11.3 แจ้งรายการภาษีค้างช้าระให้ส้านักงานท่ีดินและส้านักงานท่ีดินสาขาทราบ 
ภายในเดือน มิถุนายน เพื่อใช้ เป็นข้อมูลในการแจ้งระงับการจดทะเบียนสิทธิ์และนิติกรรม  

12.เบี้ยปรับและเงินเพิ่ม  
12.1 ผู้เสียภาษีมาช้าระภาษีก่อนได้รับหนังสือแจ้งเตือน ให้คิดเบ้ียปรับ ร้อยละ 10 

ของจ้านวนภาษีค้างช้าระ  
12.2 ผู้เสียภาษีมาช้าระภาษี ภายในก้าหนดหนังสือแจ้งเตือนให้คิดเบี้ยปรับ ร้อยละ  

20 ของจ้านวนภาษีค้าง ช้าระ  
12.3 ผู้เสียภาษีไม่ได้มาช้าระภาษี ภายในก้าหนดของหนังสือแจ้งเตือน ให้คิดเบ้ียปรับ  

ร้อยละ 40 ของ จ้านวนภาษีค้างช้าระ เงินเพิ่ม 1.เงินเพิ่มร้อยละ 1 ต่อเดือนของจ้านวนภาษีท่ีค้าง
ช้าระ เศษของเดือนให้นับเป็น 1 เดือน 

13.ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานท่ีรับผิดชอบ 
13.1  การเตรียมฐานข้อมูล ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 
13.2 - การส้ารวจข้อมูล ท่ีดินและสิ่งปลูก สร้าง - การจัดท้าบัญชี รายการท่ีดินและ  

สิ่งปลูกสร้างและ บัญชีรายการห้อง ชุด - การจัดท้าบัญชี ราคาประเมินทุน ทรัพย์ท่ีดินและ สิ่งปลูก
สร้าง - การค้านวณหา มูลค่าฐานภาษี ของท่ีดินและสิ่ง ปลูกสร้าง - การแจ้งประเมิน ภาษี –             
การช้าระภาษี รวมระยะเวลา 210 วัน หน่วยงานท่ีรับผิดชอบ งานจัดเก็บรายได กองคลัง องค์การ
บริหารส่วนต้าบลละลมใหม่พัฒนา 
14.รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นค้าขอ เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

14.1บัตรประจ้าตัว ประชาชน  1 ชุด 
14.2  ทะเบียนบ้าน พร้อมส้าเนา 1 ชุด  
14.3 โฉนดที่ดิน ใบอนุญาตปลูก สร้างอาคาร 1 ชุด  
14.4 หลักฐานการ ประกอบกิจการ พร้อมส้าเนาเช่น ใบทะเบียนการค้า ทะเบียน

พาณิชย์ 
 



 



 



 
 

 


